Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia prospektu: 14.05.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

,»Osiedle Malownicze Spotka z ograniczona Odpowiedzialnoscig”

Deweloper
Spotka Komandytowa, KRS 0000269888
Adres Siedziba i biuro sprzedazy:
ul. Wereszyckiego 14, 54-704 Wroctaw
Numer NIP REGON NIP 8992589157 REGON 020432570
Numer telefonu 717234317

Adres poczty elektronicznej

biuro@osiedlemalownicze.wroc.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej . .
www.osiedlemalownicze.wroc.pl
dewelopera
I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Marszowicka, Wroctaw, Osiedle Malownicze (domy jednorodzinne)
Data rozpoczecia 30.01.2008 r.
Data wydania decyzji o | 16.11.2021 .

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



mailto:biuro@osiedlemalownicze.wroc.pl

Adres

ul. J. Lanowskiego 3, Wroctaw, Osiedle Malownicze

Data rozpoczgcia

13.09.2021 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

23.02.2023 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. W. Slebodziﬁskiego 35,Wroctaw, Osiedle Malownicze
Data rozpoczecia 02.07.2024
Data wydania decyzji o | 09.03.2026
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi | nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
111 INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO™)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu!

ul. Krzelowska 16 we Wroctawiu, dz. nr 3/191, AM 13, obreb 0034 Marszowice

Numer ksiggi wieczystej

WRI1K/00143707/0 — w ksigdze wieczystej widnieje dz. 3/81, ktdrej podziat na
podstawie ostatecznej Decyzji nr 126/2026 Dyrektora Zarzadu Geodezji,
Kartografii i Katastru Miejskiego we Wroclawiu zostat zatwierdzony, w wyniku
podziatu powstaty 4 dziatki o numerach: 3/189, 3/190 (ul. Krzelowska 18), 3/191
(ul. Krzelowska 16), 3/192 (ul. Krzelowska 14)

Istniejace obciazenia hipoteczne | brak
nieruchomosci lub wnioski o

wpis w dziale czwartym ksiggi

wieczystej

W przypadku braku ksiggi | Nie dotyczy

wieczystej informacja 0

D" Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej polozenie.

2)

nieruchomosci.

W szczegdlnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na




powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz
z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, uciazliwosci):

- w odlegtosci ok.80 m na dz. 3/2, 3/35, 4 o przeznaczeniu zielen cmentarna, ustugi

kultu religijnego, znajduje si¢ cmentarz

- w odlegtosci ok. 430 m na dz. 6/1 o przeznaczeniu ustugi sportu znajduje si¢

boisko sportowe

- w odlegtosci ok. 170 m znajduje si¢ zaklad kamieniarski

- w sgsiedztwie inwestycji istnieje zabudowa jednorodzinna dwulokalowa

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisoOw
odrgbnych na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Plan ogdélny w opracowaniu — etap —
konsultacje spoteczne

Po uchwaleniu, plan ogélny wraz z
elementami strategii rozwoju gminy
zastagpi  Studium  uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia Uchwata nr 1/1177/18 Rady
Miejskiej Wroclawia z dnia 11 stycznia
2018 r. w sprawie uchwalenia Studium

uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia.

Link do strony internetowej ze studium:
https://bip.um.wroc.pl/artykuly/195/stu
dium—uwarunkowan—i—kierunkow—
zagospodarowania—przestrzennego—
wroclawia

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR XV/461/03 RADY
MIEJSKIE] WROCLAWIA z dnia 20
listopada 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie zachodniej
czgéci obszaru rozwoju Marszowice
Malownicze 11 we Wroctawiu

https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWr
oclawia/document/27033/

UCHWALA NR LXXV/1943/23

Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 23
listopada 2023 r. w sprawie uchwalenia

3)

43)

Czesé 111 w brzemieniu ustalonym w zatgczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688),na podstawie art. 49 tej ustawy,
ktora weszta w zycie z dniem 24 wrzesnia 2023 .

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.



https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/27033/
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/27033/

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego W rejonie ulic
Marszowickiej, Wilkszynskiej
i Krzelowskiej we Wroctawiu

https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWr
oclawia/document/69827

Miejscowy plan odbudowy Nie uchwalono

Inne? Na dzien sporzadzenia prospektu
prowadzone s3  konsultacje nad
projektem  uchwaly  krajobrazowe;j

regulujacej m.in. zasady umieszczenia
bilbordow 1 szyldow w miejskiej
przestrzeni.

Uchwata nr XIX/482/20 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16
czerwca 2020 r. w sprawie uchwalenia
Planuzagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa dolnoslaskiego.

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiagzujacego
planu

Przeznaczenie terenu

MN-10 :

1) podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w
budynkach wolno stojacych lub willach
wielkomiejskich,

2) uzupehlniajace - ustugi typu:
finanse, stuzba zdrowia,administracja.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe jednorodzinng ustala si¢
nieprzekraczalny wskaznik
intensywnos$ci zabudowy wynoszacy
0,4 (przy $redniej wazonej liczbie
kondygnacji nieprzekraczajacej 2,5)

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe jednorodzinng ustala si¢
nieprzekraczalny wskaznik

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.



https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/69827
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/69827

intensywnos$ci zabudowy wynoszacy
0,4 (przy $redniej wazonej liczbie
kondygnacji nieprzekraczajacej 2,5)

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Plan nie podaje wartosci

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysoko§¢  zabudowy nie moze
przekracza¢ 3 kondygnacji, w tym
poddasze

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Co najmniej 70% niezabudowane;j
powierzchni dziatek na terenach
przeznaczonych pod zabudowe
jednorodzinng nalezy wykorzysta¢ na
zielen, zaleca si¢ wprowadzanie zieleni
wysokiej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla kazdego budynku mieszkalnego w

zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz  planowanych
ustug nalezy ustali¢ obowigzek

urzadzenia miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na terenie
wlasnym inwestora

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wszelkie ucigzliwo$ci  zwigzane z
dopuszczeniem dziatalnos$ci ustugowej
w budynkach mieszkalnych nie moga
przekraczac norm zabudowy
mieszkaniowej 1 granicy dziatek, na
ktorych sa zlokalizowane.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Przed wydaniem  pozwolenia  na
budowe nalezy uzyska¢ opini¢
wlasciwych stuzb ochrony zabytkow

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Wyznacza  si¢  strefe  ochrony
sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od terenu
ZC 1 i ZC 2, na terenie ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
mieszkalnych, zakladow  zywienia
zbiorowego oraz zwigzanych z
produkcja, badz magazynowaniem
artykutéw spozywczych.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDL ustala sig
przeznaczenie:

1) ulice;




2) wody powierzchniowe;
3) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1,
obowigzuja  nastgpujace  ustalenia,
dotyczace zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ulica klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem

planu, przy czym w miejscach
wskazanych na  rysunku  planu
obowigzuje  szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych 17 m, 18,5 mi21 m;

3) obowiazuje co najmniej jednostronny
chodnik;

4) obowigzuje trasa dla rowerow;

5) obowiazuja szpalery drzew na
odcinkach wyznaczonych na rysunku
planu;

6) obowigzuje zielen.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) zabudowe dopuszcza si¢ wylacznie
po uzbrojeniu terenu, 2) wszystkie
dzialki przeznaczone pod zabudowe
nalezy przytaczy¢ do miejskich
systemow wodociagowego 1
kanalizacyjnego, 3) linie
rozgraniczajace tereny komunikacji
mogg by¢ korygowane w kierunku
poszerzenia ulic za zgoda wiascicieli
gruntow, ktorych poszerzenie dotyczy,
4) linie rozgraniczajace drog i ulic
oznaczone na rysunku planu sa
rownoczesnie  liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia
technicznego. Projektowane sieci, jak
rowniez istniejace, w miare ich
modernizacji, nalezy prowadzi¢ w
obrebie linii rozgraniczajacych drog i
ulic,5) dopuszczalne sg, w
uzasadnionych przypadkach,
odstepstwa od tej zasady przy
niezmienionych warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenow
okreslonych w rozdziale III, 6)
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji
urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na
terenach wlasnych inwestorow, 7)
realizacja zabudowy okreslonej na
rysunku planu, na terenach w ktorych
wystepuja sieci uzbrojeni
podziemnego, bedzie mozliwa po ich
przetozeniu, 8) realizacja uktadu
komunikacyjnego powinna obejmowac
kompleksowa realizacj¢ uzbrojenia
technicznego, 9) wszelkie inwestycje




polegajace na zmianie
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu musza
by¢ poprzedzone kompleksowym
opracowaniem przebudowy
istniejacego systemu drenazu
rolniczego, w uzgodnieniu z
administratorem urzadzen
melioracyjno-drenarskich, 10) w
zakresie zaopatrzenia w wode ustala
si¢: a) zaopatrzenie w wodg z
istniejacej sieci wodociggowej, na
warunkach okreslonych przez
uzytkownika sieci, b) rozbudowe
istnicjacej sieci wodociggowej, na
tereny objete planem, poprzez
realizacje sieci rozdzielczej ulozonej
zgodnie z zapisem w pkt 4, ¢)
rozbudowg istniejacej sieci w
uktadzie pierscieniowym,
zapewniajacym ciaglos¢ dostawy wody
do odbiorcow, 11) w zakresie
unieszkodliwiania §ciekéw sanitarnych
ustala si¢: a) odprowadzenie $ciekow,
systemem grawitacyjno-ttocznym,
do planowanej przepompowni
sciekow zlokalizowanej przy ulicy
Wilkszynskiej i przettoczenie ich
do kolektora "Bystrzyca"(inwestycja
poza obszarem obj¢tym planem), na
warunkach okreslonych przez
uzytkownika sieci,
b) wyposazenie w sie¢ kanalizacji
sanitarnej wszystkich obszaréw
zainwestowania, budowe kanalizacji
sanitarnej utozonej zgodnie z zapisem
w pkt 4, ¢) budowe pompowni
kanatowych $ciekéw sanitarnych,
stosownie do potrzeb, na terenach
wlasnych Inwestora, d) do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ uzytkowanie
istniejacych bezodplywowych
szczelnych osadnikow przydomowych
z wywozem $ciekow do miejskiej
oczyszczalni,12) w zakresie
odprowadzania wod deszczowych
ustala sie: a) wyposazenie w sie¢
kanalizacji deszczowej wszystkich
obszar6w zainwestowania, b) budowe
kanalizacji deszczowej utozonej
zgodnie z zapisem w pkt 4, c)
obowigzek zneutralizowania
substancji ropopochodnych lub
chemicznych, jesli takie wystapia,
przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej, na terenie
wlasnym inwestora, d) utwardzenie i
skanalizowanie terendw, na ktorych
moze doj$¢ do zanieczyszczenia




substancjami, o ktorych mowa w lit. c,
e) odprowadzenie wod deszczowych,
poprzez system istniejacych rowow
melioracyjnych i planowanych
przewodoéw deszczowych do rzeki
Bystrzyca znajdujacej si¢ na wschod
od obszaru objetego planem, na
warunkach okreslonych przez
administratora rzeki,13) w zakresie
zaopatrzenia w energie elektryczna
ustala si¢: a) dostawe energii
elektroenergetycznej, do terenow
objetych planem z istniejacych linii
napowietrznych i kablowych $redniego
napigcia 20 kV wyprowadzonych z
GPZ Lesnica, b) modernizacje,
rozbudowe¢ i budowe nowych linii
energetycznych

kablowych $redniego i niskiego
napigcia, ¢) budowe stacji
transformatorowych oznaczonych na
rysunku planu symbolem EE, jako
obiektow o wysokim standardzie
architektonicznym, na warunkach
okreslonych przez wlasciciela sieci,

d) budowe dodatkowych stacji
transformatorowych, niewymienionych
w pkt c, stosownie do potrzeb, przy
znacznym zwigkszeniu mocy
zapotrzebowanej, na terenie wltasnym
inwestora,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje
dodatkowych stacji
transformatorowych na terenach ZI i
ZP.f) wykonanie sieci niskiego
napigcia wedtug zalecen wiasciciela
sieci, z uwzglednieniem istniejacych
stacji transformatorowych i sieci
niskiego napiecia, g) wymog
zachowania obszaru ograniczonego
uzytkowania od istniejacej

linii napowietrznej wysokiego napigcia
110 kV, relacji Glowny Punkt Zasilania
Lesnica - Gtowny Punkt Zasilania
Sroda Slaska, w zaleznosci od
funkcji obiektu i zastosowanych
zabezpieczen, zgodnie
zobowigzujagcymi normami
branzowymi, 14) w zakresie
zaopatrzenia w gaz ustala si¢: a)
dostawe gazu z istniejacej sieci
$redniego i niskiego ci$nienia na
warunkach okreslonych przez
wlasciciela sieci, b) rozbudowe
rozdzielczej sieci gazowej, na
terenach objetych planem, utozonej
zgodnie z zapisem w pkt 4, c)
wykorzystanie gazu do celow
grzewczych, 15) w zakresie
zaopatrzenia w energie cieplng ustala




si¢: a) realizacj¢ lokalnych Zrodet
ciepta na paliwo gazowe lub plynne
oraz wykorzystanie energii
elektrycznej do celéow grzewczych,
dopuszcza si¢ roOwniez stosowanie
nickonwencjonalnych systemow
ogrzewania, b) stosowanie urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci i
niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
16) w zakresie urzadzen
melioracyjnych ustala sig:
a) obowigzek pozostawienia 3,0 m
pasa komunikacyjnego po obu
stronach rowdéw melioracyjnych
zgodnie z rysunkiem planu, w celu
umozliwienia prawidlowej ich
eksploatacji i utrzymania, b)
zarurowanie odcinkéw rowow
melioracyjnych kolidujacych z
planowanym zagospodarowaniem
terenu, na warunkach okreslonych
przez wtasciciela rowow, ¢) obowigzek
uzgodnienia z administratorem sieci
urzadzen melioracyjnych prac
zwiazanych z tymi urzadzeniami, d)
teren znajduje si¢ na obszarze
zdrenowanym, przed przystapieniem
do prac w obrgbie sieci drenarskiej
nalezy sporzadzi¢ dokumentacje
techniczng zawierajacg projekt
przebudowy ww. sieci na terenie
objetym przyszla inwestycja. 6.
Gospodarke odpadami nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

UCHWALA NR XV/461/03 RADY
MIEJSKIEJ] WROCLAWIA z dnia 20
listopada 2003 r.

UP - 1. Dla terenu oznaczonego w
rysunku planu symbolem UP ustala si¢
przeznaczenie podstawowe -ushugi
kultu religijnego.

ZP4 - 1. Dla terenu oznaczonego w
rysunku planu symbolem ZP 4 ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe - zielen
parkowa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.
1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow typu trysk wodny, pomnik,
ogrod zimowy, pergola,

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




2) na terenie wytyczone s3 granice
osady z epoki brazu, obowigzuja
ustalenia § 5 ust. 1 pkt 2.

ZC 1- 1. Dla terenu oznaczonego w
rysunku planu symbolem ZC 1, ZC 2
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
cmentarz.

UCHWALA NR LXXV/1943/23

16MN - 1. Dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 16MN ustala
si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) ustugi towarzyszace, z
zastrzezeniem ust. 2;

3) drogi wewnetrzne;
4) infrastruktura drogowa;
5) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. W grupie kategorii przeznaczenia
ustugi towarzyszace, w ramach
przeznaczenia:

1) poradnie medyczne - dopuszcza si¢
wylacznie gabinety lekarskie i gabinety
paramedyczne;

2) edukacja - dopuszcza si¢ wylacznie
przedszkola.

25MN - 1. Dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 25MN ustala
si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) ustugi towarzyszace,
z zastrzezeniem ust. 2;

3) drogi wewnetrzne;
4) infrastruktura drogowa;
5) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. W grupie kategorii przeznaczenia
ustugi towarzyszace, w ramach
przeznaczenia:

1) poradnie medyczne - dopuszcza si¢
wylacznie gabinety lekarskie i gabinety
paramedyczne;

2) edukacja - dopuszcza si¢ wylacznie
przedszkola.
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2U - 1. Dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2U ustala si¢
przeznaczenie:

1) ustugi 1;

2) handel detaliczny
malopowierzchniowy B;

3) pracownie artystyczne;
4) biura;

5) ushugi drobne;

6) poradnie medyczne;

7) obiekty pomocy spotecznej, z
zastrzezeniem ust. 2;

8) zaklady lecznicze dla zwierzat;
9) mieszkania towarzyszace;

10) skwery;

11) infrastruktura drogowa;

12) obiekty infrastruktury techniczne;.

3U - 1. Dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 3U ustala si¢
przeznaczenie:

1) ustugi 1;

2) handel detaliczny
malopowierzchniowy B;

3) pracownie artystyczne;
4) biura;

5) ushugi drobne;

6) poradnie medyczne;

7) obiekty pomocy spotecznej, z
zastrzezeniem ust. 2;

8) zaktady lecznicze dla zwierzat;

9) skwery;

10) infrastruktura drogowa;

11) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. W ramach przeznaczenia obiekty
pomocy spotecznej dopuszcza si¢
wylacznie centra aktywno$ci i rozwoju
dorostych, dzieci i mlodziezy oraz
seniorow.

4U - 1. Dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 4U ustala si¢
przeznaczenie:
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1) ustugi 1;

2) handel detaliczny
malopowierzchniowy B;

3) pracownie artystyczne;
4) biura;

5) ushugi drobne;

6) poradniec medyczne;

7) obiekty pomocy spotecznej, z
zastrzezeniem ust. 2;

8) zaktady lecznicze dla zwierzat;

9) mieszkania towarzyszace;

10) skwery;

11) infrastruktura drogowa;

12) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. W ramach przeznaczenia obiekty
pomocy spolecznej dopuszcza si¢
wylacznie centra aktywnosci 1 rozwoju
dorostych, dzieci i mlodziezy oraz
seniorow.

5U - 1. Dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 5U ustala si¢
przeznaczenie:

1) ustugi 1;

2) handel detaliczny
malopowierzchniowy B;

3) pracownie artystyczne;
4) biura;

5) ushugi drobne;

6) poradnie medyczne;

7) obiekty pomocy spotecznej, z
zastrzezeniem ust. 2;

8) zaktady lecznicze dla zwierzat;

9) obiekty hotelowe;

10) mieszkania towarzyszace

11) skwery;

12) infrastruktura drogowa;

13) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. W ramach przeznaczenia obiekty
pomocy spotecznej dopuszcza si¢
wylacznie centra aktywno$ci i rozwoju
dorostych, dzieci i mtodziezy oraz
seniorow.
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2KDPL - 1. Dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2KDPL
ustala si¢ przeznaczenie:

1) place;
2) drogi wewnegtrzne;

3) infrastruktura drogowa.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

UCHWALA NR XV/461/03 RADY
MIEJSKIEJ WROCLAWIA z dnia 20
listopada 2003 r.

Dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe jednorodzinng ustala si¢
nieprzekraczalny wskaznik
intensywnos$ci zabudowy wynoszacy
0,4 (przy $redniej wazonej liczbie
kondygnacji nieprzekraczajacej 2,5)

UCHWALA NR LXXV/1943/23

5U - warto$¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy moze by¢ roéwna lub wigksza
od 0, przy czym nie moze przekroczy¢
warto$ci 2;

2U, 3U - warto$¢ wskaznika
intensywnos$ci zabudowy moze by¢
rowna lub wigksza od 0, przy czym nie
moze przekroczy¢ wartosci 1;

16MN, 25MN - warto$¢ wskaznika
intensywnosci zabudowy moze by¢
rowna lub wigksza od 0, przy czym nie
moze przekroczy¢ wartosci 0,4;

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

UCHWALA NR XV/461/03 RADY
MIEJSKIEJ WROCLAWIA z dnia 20
listopada 2003 r.

Dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe jednorodzinng ustala si¢
nieprzekraczalny wskaznik
intensywnosci zabudowy wynoszacy
0,4 (przy $redniej wazonej liczbie
kondygnacji nieprzekraczajacej 2,5)

Maksymalna powierzchnia zabudowy

UCHWALA NR XV/461/03 RADY
MIEJSKIEJ WROCLAWIA z dnia 20
listopada 2003 r.

Plan nie podaje wartosci dla zabudowy
jednorodzinnej

UCHWALA NR LXXV/1943/23

16MN, 25MN - udziat powierzchni
zabudowy w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
20%
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2U - udziat powierzchni zabudowy w
powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wigkszy niz 30%;

3U, 4U- dziat powierzchni zabudowy w
powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wigkszy niz 35%

5U - udzial powierzchni zabudowy w
powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wickszy niz 60%;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

UCHWALA NR XV/461/03 RADY
MIEJSKIEJ WROCLAWIA z dnia 20
listopada 2003 r.

Ogodlne ustalenia_- wysokos$¢ zabudowy
nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji, w
tym poddasze

UCHWALA NR LXXV/1943/23

2U, 3U, 5U - wymiar pionowy
budynku Iub budowli przekrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do:

a) najwyzej polozonej kalenicy nie
moze by¢ wickszy niz 12 m,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu,
gornej krawedzi gzymsu wienczacego
nie moze by¢ wickszy niz 7 m;

liczba kondygnacji nadziemnych nie
moze by¢ wigksza niz 3;

25MN - wymiar pionowy budynku lub
budowli przekrytej dachem, mierzony
od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do:

a) najwyzej polozonej kalenicy nie
moze by¢ wickszy niz 9,5 m,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu,
gornej krawedzi gzymsu wienczacego
nie moze by¢ wickszy niz 4,5 m;

liczba kondygnacji nadziemnych nie
moze by¢ wigksza niz 2;

16MN - wymiar pionowy budynku lub
budowli przekrytej dachem, mierzony
od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do:

a) najwyzej potozonej kalenicy nie
moze by¢ wigkszy niz 9,5 m,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu,
gornej krawedzi gzymsu wienczacego
nie moze by¢ wigkszy niz 4,5 m;
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liczba kondygnacji nadziemnych nie
moze by¢ wigksza niz 2;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

UCHWALA NR XV/461/03 RADY
MIEJSKIEJ WROCLAWIA z dnia 20
listopada 2003 r.

Co najmniej 70% niezabudowane;j
powierzchni dziatek na terenach
przeznaczonych pod zabudowe
jednorodzinng nalezy wykorzysta¢ na
zielen, zaleca si¢ wprowadzanie zieleni
wysokiej

UCHWALA NR LXXV/1943/23
16MN,25MN - powierzchnia terenu
biologicznie czynnego musi stanowié

co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

2U, 3U, 4U - co najmniej 20%
powierzchni dziatki budowlane;j;

5U - co najmniej 15% powierzchni
dziatki budowlanej;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

UCHWALA NR XV/461/03 RADY
MIEJSKIEJ WROCLAWIA z dnia 20
listopada 2003 r.

Dla kazdego budynku mieszkalnego w

zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz  planowanych
ustug nalezy ustali¢ obowigzek

urzadzenia miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na terenie
wlasnym inwestora

UCHWALA NR LXXV/1943/23

a) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 2 stanowiska
postojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym,

b) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 1,3 stanowiska
postojowego na 1 mieszkanie,

c) dla handlu detalicznego
malopowierzchniowego A i B — 2,5
stanowiska postojowego na 100 m?
powierzchni sprzedazy,

d) dla gastronomii, rozrywki, obiektow

upowszechniania kultury, wystaw i
ekspozycji,  obiektow  lecznictwa
zwierzat, obiektow ksztatcenia
dodatkowego — 1,5  stanowiska
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postojowego na 100 m2 powierzchni
uzytkowe;j,

e) dla biur, poradni medycznych i
pracowni medycznych — 2 stanowiska
postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowe;j,

f) dla obiektow kongresowych i
konferencyjnych — 3  stanowiska
postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowe;j,

g) dla obiektow hotelowych — 30
stanowisk postojowych na 100 pokoi
hotelowych,

h) dla obiektow opieki nad dzieckiem,
edukacji — 1,5 stanowiska postojowego
na 1 oddziat,

i) dla terenowych urzadzen sportowych
— 10 stanowisk postojowych na 100
miejsc dla uzytkownikoéw lub miejsc dla
widzow,

j) dla krytych urzadzen sportowych — 5
stanowisk postojowych na 100 miejsc
dla uzytkownikow;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy
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wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy
Informacje dotyczace Miejscowych planach | UCHWALA NR XV/461/03 RADY
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego MIEJSKIEJ] WROCLAWIA z dnia 20
promieniu 1 km od listopada 2003 r.
przedmiotowej nieruchomoéci®,
zawarte w- UCHWALA NR  LXXV/1943/23

RADY MIEJSKIE] WROCLAWIA z
dnia 23.11.2023 1.

UCHWALA NR XVIII/516/08 RADY
MIEJSKIE] WROCLAWIA z dnia 14
lutego 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesei zespotu
urbanistycznego Las Mokrzanski we
Wroctawiu.

Zgodnie z powyzszymi miejscowymi
planami zagospodarowania
przestrzennego w promieniu 1 km od
terenu przedsiewzigcia inwestycyjnego
nie przewiduje si¢ lokalizacji dla
nowych inwestycji, ktore moglyby
degradowac srodowisko typu wysypiska
$mieci, spalarnie odpadow itp. Nie ma
takze dostgpnych informacji na temat
planowanych inwestycji mogacych
stanowi¢ ucigzliwos¢ dla przysztych
mieszkancow osiedla (linie szynowe,
oczyszczalnie $ciekow).

Poza zabudowa jednorodzinng i ulicami
w promieniu 1 km MPZP przewiduje:

e 11U do 5 U (ustugi 1, handel
detaliczny matopowierzchniowy B;
pracownie  artystyczne;  biura;
ustlugi drobne; poradnie medyczne;
obiekty pomocy spolecznej, z

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.
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zastrzezeniem ust. 2; zaklady
lecznicze dla zwierzat; skwery;
infrastruktura drogowa; obiekty
infrastruktury technicznej,

e 1UO ustala si¢ przeznaczenie:

1) edukacja;
2) obiekty opieki nad dzieckiem;

3) obiekty pomocy spotecznej, z
zastrzezeniem ust. 2;

4) kryte urzadzenia sportowe;

5) terenowe urzadzenia sportowe;
6) infrastruktura drogowa;

7) obiekty infrastruktury tech.

2. W ramach przeznaczenia obiekty
pomocy spolecznej dopuszcza si¢
wylacznie centra aktywnos$ci i rozwoju
dorostych, dzieci i mlodziezy oraz
seniorow

e ZP/UP ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenia podstawowe:

1) zielen parkowa,
2) ustugi kultury.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.
1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
typu trysk wodny, pomnik, ogréd
zimowy, pergola,

2) wustugi kultury typu: S$wietlica,
harcéwka, dom kultury,

3) powierzchnia zabudowana obliczona
w granicach terenu, na ktorym znajduje
si¢ zabudowa nie moze przekraczaé
powierzchni dla terenu 100 m2,

4) wysoko§¢ zabudowy nie moze
przekracza¢ 1 kondygnacji + poddasze
uzytkowe.

e 2UO ustala si¢ przeznaczenie:
1) edukacja
2) obiekty opieki nad dzieckiem;

3) obiekty pomocy spotecznej, z
zastrzezeniem ust. 2;

4) kryte urzadzenia sportowe;
5) terenowe urzadzenia sportowe;

6) infrastruktura drogowa;
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7) obiekty infrastruktury tech.

2. W ramach przeznaczenia obiekty
pomocy spotecznej dopuszcza si¢
wylacznie centra aktywnosci

i rozwoju dorostych, dzieci i mtodziezy
oraz seniorow.

e UP ustala si¢

przeznaczenie
kultu religijnego.

podstawowe  -ushugi

e ZL3 ustala sig:

las, taki, uprawy polowe i sady, wody
powierzchniowe; wyznacza sie strefe
urzadzania terminali lesnych, w strefie
lasu obowigzuje sytuowanie parkingu
lesnego i urzadzen turystycznych.

decyzjach o warunkach zabudowy 1

zagospodarowania terenu

W  promieniu 1 km od terenu
przedsigwzigcia inwestycyjnego nie
przewiduje  si¢  lokalizacji  linii

szynowych, korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie  $ciekow,  spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzjach 0
uwarunkowaniach

srodowiskowych

Brak w promieniu 1 km

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak w promieniu 1 km

miejscowych planach odbudowy

Brak w promieniu 1 km

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak w promieniu 1 km

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Budowa drogi z infrastrukturg (ul. W
Slebodziriskiego)

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak w promieniu 1 km

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak w promieniu 1 km

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

Brak w promieniu 1 km
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decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak w promieniu 1 km
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak w promieniu 1 km
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak w promieniu 1 km
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak w promieniu 1 km
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak w promieniu 1 km
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak w promieniu 1 km
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak® .
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pqzwolenle na budowe jest o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 2846/2025 z dn. 22.12.2025 r. wydana przez Prezydenta Wroctawia

Data  uprawomocnienia  si¢ | Nie dotyczy (w budowie)
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o | Nie dotyczy

ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdzn.zm.).
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

* Niepotrzebne skreslié.
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Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

30.03.2027 r.

Planowany termin rozpoczecia i

Rozpoczecie robot budowlanych 20.02.2026 r., zakonczenie robot budowlanych

minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

zakonczenia robot budowlanych | 30.03.2027 r.

Liczba budynkow Budynek mieszkalny jednorodzinny
. S dwulokalowy — zadanie inwestycyjne nr

Opis przedsiewzigcia 5

deweloperskiego albo zadania

inwestycyjnego i ) , L. . .
Rozmieszczenie budynkow na | Odlegtosci pomigdzy budynkami na
nieruchomosci (nalezy podac | sasiednich dziatkach min. 8 m , zgodne

z  Prawem oraz
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego

Budowlanym

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wg. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dn. 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego ( norma PN-ISO 9836:2022-

07, Dz. U. 22026 r. poz. 27)

Zasady obmiaru:

. pomiar na poziomie podtogi

. w stanie wykonczonym — z tynkami

. doktadnos$¢ pomiarow i obliczen powierzchni do 0,01 m kw.

. przy obliczaniu powierzchni uzytkowej powierzchnig¢ pomieszczen lub ich

czescei o wysokoscei w swietle rownej lub wigkszej od 2,20 m zalicza si¢ do obliczen
w 100%, o wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m —
w 50%, a o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ calkowicie

ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | Srodki wiasne 100 %, kredyt 0 %
procentowy  udzial  zrédetl | finansowych — kredyt, $srodki wiasne,
finansowania przedsigwzigcia | inne
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy —rachunek
powierniczy* powierniezy®
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsi¢wzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
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Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

Srodki pieni¢zne zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym (OMRP) sa nieoprocentowane;

- Bank ewidencjonuje wplaty i wyptaty dokonywane przez nabywcoéw lokali
mieszkalnych w zwiazku z realizacja Przedsigwzigcia deweloperskiego na otwarte
mieszkaniowe rachunki powiernicze o numerach okres§lonych w wykazie
ewidencyjnym OMRP bedacym Zatacznikiem Nr 1 do ww. umowy, indywidualnie
przyporzadkowane kazdemu nabywcy;

- wyplata przez Bank na rzecz Dewelopera $rodkéw z OMRP nastapi po
przeprowadzeniu przez Bank czynno$ci kontrolnych z wynikiem pozytywnym
zakonczenia realizacji kazdego etapu, okre§lonego w Harmonogramie
Przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z dyspozycja wyplaty $rodkow, a w
przypadku ostatniego etapu, Bank wyptaci $rodki pozostate na OMRP, po
przeprowadzeniu czynno$ci kontrolnych wskazanych w ww. umowie, z wynikiem
pozytywnym oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obcigzen, praw, roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore Nabywca
wyrazit zgode, po zweryfikowaniu tego stanu, na podstawie dziatu III i IV ksiegi
wieczystej prowadzonej dla przedmiotu nabycia, w systemie informatycznym
EKW;

- Deweloper ma prawo dysponowaé $rodkami pienieznymi wyplacanymi z
rachunku wylacznie w celu realizacji Przedsigwziecia deweloperskiego;

- w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedna ze Stron, Bank
wyplaci Nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na OMRP w
nominalnej wysokosci, niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia po odstapieniu
od umowy wraz z potwierdzeniem dorgczenia tego oswiadczenia drugiej Stronie.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy, jest skuteczne jezeli
zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczen, o ktorych mowa w art.
38 ust. 2 Nowej Ustawy Deweloperskiej i jest zlozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po$wiadczonymi;

- w przypadku odstapienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 i 8 Nowej Ustawy Deweloperskiej, Nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczen, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 2 Nowej Ustawy Deweloperskie;j;

- w przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej w inny sposob niz wyzej
okreslone, Bank wyptaci $rodki pienigzne zgromadzone na OMRP w nominalnej
wysokosci, niezwlocznie po otrzymaniu zgodnych o$wiadczen woli Dewelopera i
Nabywcy o sposobie podziatu tych §rodkdw;

- Deweloper jest zobowigzany do wyliczenia i przekazania do Banku sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zgodnie z postanowieniami Rozdzialu 8
Nowej Ustawy Deweloperskiej.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank BPS. SA

procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

TERMIN ZAAWANSOWANIE

LP. RODZAJ ROBOT WYKONANIA %
1. | roboty ziemne,fundamenty, izolacje | 20.04.2026 20

. | $ciany konstrukcyjne 15.06.2026 16

3. | stolarka okienna, dach konstrukcja 30.07.2026 12

Scianki dzialowe, okablowanie
instalacji elektrycznych, elewacja -

4. | ocieplenie bez wypraw tynkarskich 20.09.2026 12
dach pokrycie, tynki wewngtrzne

5. | $cian 20.10.2026 10
podtoza pod posadzki z izolacjami,

6. | wyprawy tynkarskie elewacji 15.12.2026 10
ocieplenie i GK sufitow,

7. | wewngtrzna inst. sanit i elektryczna | 30.01.2027 10

przylacza, zagospodarowanie dziatki
— tarasy z kostki, podjazdy z kostki

azurowej, opaski z grysu i chodniki,
8. | zgloszenie zakonczenia budowy 30.03.2027 10

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji.
Zmiana ceny mozliwa jedynie w sytuacjach wymienionych ponize;j:

1. W przypadku, gdy w wyniku pomiaru powykonawczego Lokalu zostanie
stwierdzone, iz wystepuje rdznica pomiedzy projektowang a rzeczywista
powierzchnia Lokalu, Strony zgodnie postanawiaja, ze:

a) w przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia Lokalu bedzie wicksza od
projektowanej powierzchni Lokalu, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 umowy
deweloperskiej, cena Lokalu podwyzszona zostanie w oparciu o rozliczenie
polegajace na pomnozeniu rdznicy powierzchni i ceny jednego metra
kwadratowego Lokalu.

b) w przypadku gdy rzeczywista powierzchnia Lokalu bedzie nizsza od
projektowanej powierzchni Lokalu, o ktéorej mowa w § 2 ust. 1 umowy
deweloperskiej, Deweloper obnizy Cene Lokalu w oparciu o rozliczenie polegajace
na pomnozeniu réznicy powierzchni i ceny jednego metra kwadratowego Lokalu .

2. W przypadku zmiany stawek podatku od towaréw i ustug (VAT) w stosunku do
obowiazujacych w chwili zawarcia niniejszej umowy, majacych wpltyw na ceng
Lokalu, Deweloper pisemnie zawiadomi o tej zmianie Nabywce¢ wskazujac
jednoczesnie nowa ceng. Jezeli zmiana stawki podatku VAT spowoduje wzrost
ceny Lokalu Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy w terminie 14
(czternastu) dni od daty otrzymania zawiadomienia od Dewelopera. W przypadku
nieskorzystania z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca bedzie
zobowigzany do dopftaty réznicy w terminie 21 (dwadziescia jeden) dni od dnia
otrzymania zawiadomienia, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym. Korekta
ceny sprzedazy przedmiotu umowy w tym trybie nie wymaga zawarcia aneksu do
niniejszej umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnego

§1.1 Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy:

1) jezeli umowa nie zawiera elementdw, o ktorych mowa w art. 35 Nowej Ustawy
Deweloperskie;j,

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Nowej Ustawy Deweloperskie;j,

3) jezeli Deweloper nie dor¢czyl Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowg, nie zawiera
informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajagcym z tej umowy,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spéldzielcza kasa oszczednosciowo-
kredytowa, w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Nowej Ustawy
Deweloperskiej;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Nowej
Ustawy Deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Nowej Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;
(poinformowanie Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spotdzielczg kasa oszczedno$ciowo-
kredytowa, na papierze lub innym trwalym nosniku i przekazanie Nabywcy
oswiadczenia z tego banku lub z tej spodtdzielczej kasy oszczednos$ciowo-
kredytowej, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Nowej Ustawy Deweloperskiej);

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Nowej Ustawy Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Nowej Ustawy Deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

13) w przypadku wskazanym w § 3 ust. 2 umowy deweloperskiej (wzrost ceny
Lokalu w wyniku zmiany stawki podatku VAT),

14) w przypadku wskazanym w § 5 ust. 6 umowy deweloperskiej (wzrost ceny w
wyniku wystapienia réznicy powierzchni Lokalu na podstawie pomiaru
powykonawczego).

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1) — 5) tego paragrafu, Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6) tego paragrafu, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest
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uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7) tego paragrafu, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub spotdzielcza
kasa oszczgdnosciowo-kredytowa zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Nowej
Ustawy Deweloperskie;j.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) tego paragrafu, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) tego paragrafu, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Nowej Ustawy
Deweloperskie;.

7. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 10) — 14) tego paragrafu prawo
odstagpienia powinno zosta¢ wykonane najpdzniej przed zawarciem umowy
przenoszacej prawo wlasnosci przedmiotu umowy na Nabywce.

8. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgodg na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiedniego
roszczenia Nabywcy, zlozong w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

§2.1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce¢ swiadczenia pienigznego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie ust. 9 pkt 1) lub 2) tego paragrafu (art. 43 ust. 7 lub 8 Nowej Ustawy
Deweloperskiej), Nabywca jest zobowiazany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z
ksiggi wieczystej odpowiedniego roszczenia Nabywcy, ztozona w formie pisemne;j
z podpisem notarialnie po§wiadczonym.

3. Deweloper zgodnie z art. 44 ust. 3 Nowej Ustawy Deweloperskiej ma obowigzek
niezwlocznie, jednak nie po6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci¢ Nabywcey s$rodki
wyptacone Deweloperowi przez bank lub spoétdzielcza kase oszczedno$ciowo-
kredytowa z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacjg umowy deweloperskie;j.

4. W przypadku odstagpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera, w
przypadkach okreslonych w niniejszym paragrafie, kwoty wptacone przez
Nabywce, Deweloper zwrdci bez odsetek w terminie do 90 dni od daty skutecznego
odstapienia od niniejszej umowy, pod warunkiem wyrazenia przez Nabywce zgody
na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiedniego roszczenia Nabywcy, ztozonej
w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

5. [Kara umowna] W przypadku nie przeniesienia przez Dewelopera na Nabywce
prawa wiasnosci Lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi - art. 43 ust. 1 pkt 6)
Nowej Ustawy Deweloperskiej, w terminie wskazanym w § 9 ust. 1 umowy
deweloperskiej, Deweloper bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Nabywcy kary
umownej w wysokosci 2% w stosunku rocznym od catkowitej ceny sprzedazy
przedmiotu umowy, liczonej za kazdy dzien opdznienia, ktéra to kara umowna
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zostanie zaplacona w terminie siedmiu dni od jej naliczenia i wezwania do zaptaty,
jednak nie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy przenoszacej prawo wlasnosci
Lokalu, chyba ze przekroczenie terminu spowoduje odstapienie od umowy przez
Nabywce, wowczas kara umowna platna bedzie wraz ze zwrotem wszelkich
wplaconych przez Nabywce kwot, w trybie i terminach opisanych w ust. 3
niniejszego paragrafu.

6. [Kara umowna] W przypadku, gdy Deweloper odstepuje od umowy z tej
przyczyny, ze Nabywca nie stawia si¢ do Odbioru Lokalu - art. 43 ust. 8 Nowej
Ustawy Deweloperskiej, Nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz
Dewelopera kary umownej w wysokosci 2% w stosunku rocznym od catkowitej
ceny sprzedazy przedmiotu umowy, liczonej za kazdy dzien opéznienia, ktora to
kara umowna zostanie zaptacona w terminie siedmiu dni od jej naliczenia i
wezwania do zaptaty, jednak nie p6ézniej niz w dniu zawarcia umowy przeniesienia
prawa wlasnosci, lub ktora moze by¢ potracona w przypadku odstgpienia od umowy
przez Dewelopera z winy Nabywcy, z wptaconych przez Nabywce kwot, na co
Nabywca wyraza zgodg.

INNE INFORMACJE 49

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;
2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na

bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czg$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

4sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnoéniku 2
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnio6st sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nierucho-
mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i whasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowe;j
czescei whasno$ei nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgodg¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy Iub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w BPS S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych

w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec BPS SA. [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji
wobec banku,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— BPS SA. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych
znakow towarowych: .........c...c.....
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji..
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